S.S.BALLIKUYUMCU KONUT YAPI KOOPERATIFi
12 MAYIS 2018 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

S.S.BALLIKUYUMCU KONUT YAPI KOOPERATIFININ 2017 hesap yili olagan
genel kurul toplantisi yapiimak tzere 12/05/2018 Cumartesi gunu saat 10:30°da “Ekrem
Usta Restoran, Baglica Kavsagi, Erler Mah., Dumlupinar Blv. No:22, 06790
Etimesgut/Ankara” adresinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Temsilcileri toplanti saati olan
10.30°dan itibaren 1 saat beklenildi. Gelmemeleri Uzerine toplantinin saat 11.35'de
baglatiimasina gagriy1 yapan organca (yonetim kurulu) karar verildi.

Genel Kurul toplantisina baglamadan 6nce yapilan incelemelerde;

a) Genel Kurul toplantisi ile ilgili ortaklara glindemi iceren c¢agri mektuplarinin
06/04/2018 tarihinde 234 (ikiylzotuzdort) ortaga Bilkent Plaza PTT Subesinden taahhutli
olarak gonderildigi, 21 (yirmibir) ortaga da 06/04/2018 tarihinde imza karsiliginda teblig
edildigi, cagridan sonra Kooperatifler Kanununun 26.maddesine uygun olarak ortakliga
kaydedilen 3 (ug) kisinin de hazirun listesine kaydedildigi,

b) Yénetim Kurulunca, 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 26 nci maddesindeki
niteliklere ve Ortaklar Kayit Defterindeki kayitlara uygunlugu onaylanarak hazirlanan ve
ortaklarin imzasina sunulan Ortaklar Listesinde kayitli toplam 257 (ikiylizelliyedi) ortaktan,
58 (Ellisekiz) ortagin asaleten ve 17 (Onyedi) ortagin vekaleten katilimi ile toplam 75
(Yetmigsbes) ortagin toplantida hazir bulundugu, toplantinin acgiimasi igin gerekli
cogunlugun mevcut oldugu anlagiimistir.

Toplanti ydnetim kurulu bagkani Yusuf USTUN tarafindan acild.

GUNDEM MADDELERI
Glindem 1 — (Yoklama, a¢ilis ve saygi durusu)

Yonetim Kurulunca, kooperatifin genel kurul tarihi itibariyle 1163 sayili Kooperatifler
Kanununun 26 nci maddesindeki niteliklere ve Ortaklar Defterindeki kayitlara uygunlugu
onaylanarak hazirlanan ve ortaklarin imzasina sunulan Ortaklar Listesinde kayitli 257
(ikiyuzelliyedi) ortaktan 58 (ellisekiz) ortagin asaleten ve 17 (onyedi) ortagin temsilen
katihimi ile toplam 75 (yetmigbes) ortagin toplantida hazir bulundugu, toplantinin agilmasi
icin gerekli ¥4 cogunlugun mevcut oldugu anlagiimistir. Toplanti yonetim kurulu tarafindan
saat 11.35'de acilmistir.

Giindem 2 - (Divan se¢imi ve divana imza yetkisinin verilmesi) Divan
bagkanligina Ertan KAYA, Katip Uyelige Mehmet AYDIN aday gosterildiler. Adaylarin
oybirligiyle secilmesine ve genel kurul tutanagini imzalama hususunda yetkilendiriimesine
oy birligiyle karar verildi.

Gundem 3 — (Gundemin genel kurula sunulmasi ve onaylanmasi) Divan heyeti
tarafindan glindem okunarak giindeme madde ilavesinin olup olmadidi soruldu. Gindeme
iligkin ortaklar tarafindan herhangi bir itiraz olmadi ve gundem oybirligiyle kabul edildi.
Gundemin diger maddelerinin gorisulmesine gecilmesine karar verildi.

Gindem 4 — (2017 yih Yonetim Kurulu ¢calisma raporu, bilango ve gelir gider
farki hesabi ile Denetim Kurulu raporunun okunarak gorusiilmesi) 11 Haziran 2008
tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Teblige uygun olarak hazirlandigi goérilen Yonetim
Kurulu c¢alisma raporu, envanter, bildngo ve gelir gider farki hesabi yonetim kurulu
tarafindan genel kurula okundu ve sunuldu.

Ayrica, yukarida bahsedilen Teblige uygun olarak hazirlandigi gorulen Denetim
Kurulu faaliyet raporu denetim kurulu Gyelerince genel kurula sunuldu ve okundu.




Gundem 5 — (2017 yih Yonetim Kurulu galisma raporunun ibrasi, Denetim
Kurulu raporunun ibrasi, Bilangonun onaylanmasi)
2017 yilina iligkin Yonetim Kurulu ¢aligma raporu, envanter, bilango ve gelir gider

farki hesabi genel kurulca oybirligi ile kabul edildi. Denetim Kurulu faaliyet raporu okundu
ve denetim kurulu oybirligi ibra edildi.

Gundem 6 — (Yonetim ve denetim kurulu uyeleri ile yedeklerinin segimi)
Yapilan oylamada yonetim kurulu asil Gyeliklerine;

1-Yusuf USTUN (TC )
2-M.Sinan DONMEZ ~ (TC )
3-Muzaffer Kemal BILGIN (TC ) In 3 yilligina secilmelerine oybirligi ile

karar verildi.
Yonetim kurulu yedek Uyeliklerine ise;
1-Erhan BAGLAN (TC
2-Ertan KAYA (TC
3-Orhan AYGUN (TC

Oy birligiyle secildiler.
Yapilan oylamada Denetim Kurulu asil Gyeliklerine;

1-Cem GUN (TC )
2-M.Ercan CANASLAN’in (TC )
3-Serdar NARTER (TC ) 3 yilhgina secilmelerine oybirligiyle

karar verildi.
Denetim kurulu yedek Uyeliklerine ise;

1-Semin DURMAZ (TC
2-Alperen DURMAZ(TC )

oybirligi ile segildiler.

)
)
)

Gundem 7 — (Yonetim kuruluna verilecek yetkilerin gorugtilmesi)

a) Kredi veren Yurtici ve Yurtdisi Kredi Kuruluslarinda, Kredi veren Gergek ve Tuzel
kigiler nezdinde temsil ve ilzama, cesitli ulusal ve uluslararasi kuruluslardan, Ulusal
Bankalardan, Toplu Konut idaresinden; fiziki altyapi, sosyal altyapi, ¢evre diizenlemesi,
ustyapi, tamamlama, bitirme, destekleme, konut vb. ad altinda ¢ikmis ve ¢ikacak olanlar
dahil her turlu kredi ve fonlari almaya ve islemleri yapmaya, gerekli teminatlari vermeye,
krediyi tahsil etmeye, bankadan para ¢gekmeye, bankaya para yatirmaya, internet hesabi
actirmaya ve bu hesapta dahil her turlt yoldan havale etmeye, EFT yapmaya, ortaklarinin
kullanacag: kredilere kefil olmaya ve ipotek vermeye,

b) Kadastro Mudurltklerince maliki olunan/olunacak gayrimenkullerin alan ve sinir
duzeltiimesi taleplerinin karsilanabilmesi igin ferag verme, muvafakat etme ayrica bu
konularda acilmis ve agilacak davalarda taraf olma, her tirlli tasinmaz islemlerine ait dava
acma, davadan ¢ekilme, ibralasma, sulh yapmaya, Kadastro Mudurligu veya Sefliginden
Cap, Kroki, Roperli Kroki almaya, yer ve sinir tespitlerini yaptirmaya, belediyelerden imar
durumu almaya, maliki olunan tasinmazlari imar Durumuna gore imar Parseline
donustirmeye, bunun i¢in de gerektiginde komsu parsellerden, Belediyeden hisse satin
almaya veya hisse satmaya ve mustakilen parsel almaya veya artik parsel vermeye,
bedellerini 6demeye, satilan hisse veya parsel bedellerini almaya, Tevhit, ifraz, yola veya
yesil alana veya kamu alanina bedelsiz olarak terk iglemlerini yapmaya, yapilacak
Olcimler neticesinde yoldan ihdas edilecek kisimlari Belediye Takdir Komisyonunun
belirleyecedi bedelden fazla olmamak Uzere satin almaya, gerektiginde Belediye ile
trampa iglemlerini yapmaya, taksim yapmaya bu islemler igin duzenlenecek her tarlu



belge, beyanname ve evraklari tanzim ve tasdike, Tapu ve Kadastro Mudurltuklerinde veya
Sefliginde dizenlenecek beyannameleri alinacak evraklari imzalamaya, Tapu Sicil
Muaduarltgunde, Satig, Trampa, Takas, Hibe, bedelli veya bedelsiz Terk, Taksim, ihdas,
ifraz, Tevhit yola terk, yesil alana veya kamu alanina terk, 6zel veya tlzel kisilerde
yapilacak trampa, Imar parselinin olusmasi igin alinacak hisse ve parseller igin
dizenlenecek evrak ve Resmi Senetleri imzalamaya, ferag takrirlerini almaya ve vermeye,
cins tashihi yapilmasini gerektirir hallerde tasinmazin her turlu cins tashihini yaptirmaya,
duzenlenecek beyan ve talepleri tanzim ve tasdike, yapilacak ingaatin projelerini alinacak
ingaat ruhsati ve Imar durumuna gére tanzim ve ilgili mercilerden tasdik ettirmeye, insaat
icin ilgili birimlerden her turlu izinleri almaya, gerek arsa ve gerekse ingaat isleri igin her
turlG emlak ve imar isleri veya benzeri ayni veya nakdi komisyon giderleri, harg, vergi vs.
masraflari kooperatifin, ortaklarin veya muhatap olunan tglincl sahislarin yerine 6demeye
veya geri almaya, Projelerde gerek yetkili mercilerin ve gerekse insaatl yapacak gergek ve
tuzel kigilerin sozlesme sartlarina gore tayin edilecek her turlu tadilatlari yaptirmaya, gerek
imardan once gerek imardan sonra ve gerekse insaat asamasinda ve yine gerekse
ingsaatin ikmalinden sonra komgsu parsel maliklerinden her nevi konu ile ilgili
muvafakatname istemeye veya vermeye, Kat irtifaki veya Kat Mulkiyeti Projelerini
Belediyeden Tasdik ettirmeye, kooperatifin, ortaklarin ve lglncl sahislarin lehine ve
aleyhine her turlG tapu serhini vermeye, verdirmeye, almaya, Yapi kullanma izni almaya,
tasdik ettirilen projelere gére 634 sayili Yasa uyarinca Kat irtifaki veya Kat Miilkiyeti
Kurmaya, Liste ve Yonetim Planini tanzim ve tasdike, Bagimsiz bolumlerin arsa paylarini
tayin ve tespite, Kat irtifaki veya Kat Mdlkiyetinin kurulmasina yoénelik Tapu Sicil
Muduarligunce duzenlenecek her tarll talep ve belgeler ile Resmi Senetleri imzalamaya,
Kooperatifin satin aldidi arsalara ait her turlt tapu islemlerini yapmaya, bu islemlere iligkin
yetki devri ve vekalet verme iglemlerini yapmaya, tapuyu teslim almaya, Kurulmus bulunan
Kat irtifaki veya Kat Mdulkiyetini terkin ederek yeniden kat irtifaki veya kat mdilkiyeti
kurmaya, liste ve yonetim planini tanzim ve tasdike, bagimsiz bolumlerin arsa paylarini
tayin ve tespit etmeye, kooperatifin ve miteahhitin uhdesinde kalacak olan bagimsiz
bolimlerin metrekare bedeli Belediye’nin belirledigi rayi¢ bedelden az olmamak Uzere
belirlenecek bedel Uzerinden devir ve temlik edilmesine ve kooperatif uhdesinde kalacak
her bir bagimsiz bdlimun asgari 50.000 TL'den az olmamak Uzere satin alinmasi,
satilmasi veya takasi, kooperatifin tagsinmaz ve insaat islemlerine iliskin dava agmaya,
kabul etmeye, icraya vermeye, icradan vazgegmeye, haciz vermeye, haciz almaya, ipotek
vermeye, ipotek almaya, butun bunlardan vazgecmeye, sulh ve ibra yapmaya, T.C.
Mahkemelerinde tasinmaz veya kooperatifin her hangi bir isine ait herhangi bir dava
husule geldiginde, dava agmaya ve acgilmis davalardan vazge¢cmeye, Temlik, Tevkil, Tesrik
ve Ahzu kabza, bu davalarda Kooperatifin menfaatlerini savunmasi igin Avukatlar atamaya
ve azletmeye,

c) Bankalarda, finans kuruluslarinda ve her tirli kamu ve 06zel hukuk tlzel
kisiliklerine kooperatif adina bagvurmaya, hesap agtirmaya, hesap kapattirmaya, internet
hesabi actirmaya, yatirrm hesabi agtirmaya, internetten ve banka subesinden para havale
etmeye, EFT islemi yapmaya, bu hesaplari kapattirmaya, aninda Bankacilik Sistemi'ne
girmeye ve bu gergevede islem yapmaya, faizli veya faizsiz, vadeli veya vadesiz banka
hesaplari agmaya, hesap kapattirmaya, hesaplari bagka subelere aktarmaya, banka
hesaplarindan para yatirmaya ve cekmeye, cekilen paralari harcamaya, iade etmeye,
ahzu kabza, vekélet vermeye, dava agmaya, Kredi alip kullanmaya, Senet, Cek vs. gibi
kiymetli evraklara imza atmaya, Ust birliklere aidat 6demeye, komisyonculara belgeli ve
belgesiz komisyon Ucreti 6demeye, Toplu Konut Projesi igin almis oldugu veya alacak
oldugu, kullandigi veya kullanacak oldugu her turll i¢ ve dig kaynakli kredi sartlarini aynen
kabul ederek imzalamaya, Alinacak Krediler karsiligi Kooperatifimizin gayrimenkullerini her
dereceden ipotek etmeye, her tiurli sbézlesme, taahhitname, muvafakatname ve
feragatnameyi imzalamaya, gayrimenkuller Gzerine konulan her dereceden ipotegi Fekke,



Toplu Konut idaresi, Belediyeler ve ortak kuruluslari, Ust Birlik ile imar-Islah, Kontrolliik,
Proje, Altyapi Proje ve Cevre Duzenlemesi ile Sosyal donati Konularinda protokoller
yapmaya, Muvafakathname vermeye, Muvafakatname almaya, senet veya taahhitname
vermeleri Bakanliklar, Belediyeler, Resmi ve 6zel Daireler, imar Miidirliikleri, Toplu Konut
Idaresi, tim Kamu ve Kuruluslarinda, Tapu Dairelerinde Ferag alip vermeye,

d) Mahal listesi duzenlemeye ve Projelerde degisiklik yapmaya veya yaptirmaya,
Ada icerisinde Cevre Dlzenlemesi, Bahge ve istinat duvarlari, Demirleri ve kapilari ile
Peyzaj ve her turli Proje yapim islerinin yaptiriimasina, kat karsiligi veya bedel kargiligi
ingaat yaptirilacak yiklenici firmanin her turli Altyapi, Ustyapi Cevre Diizenlemesi ve
Sosyal donati Projelerinin aynen ve degistirilerek kabull ve uygulamasina,

e) Kasa hesabinda gunlik 100.000.TL (Yuzbin) ‘ye kadar nakit bulundurulup
harcama yetkisi verilmesi, resmiyet, ticaret ve teamul geregi 6denen imar, arsa ve emlak
komisyon Ucretlerinin elden, belgeli veya belgesi sonradan alinmak Gzere 6denmesine,

f) Her turlu gayrimenkulln kiralanmasi, kiraya verilmesi ile gerektiginde kooperatifin
gayrimenkulleri Gzerinde ipotek, rehin, irtifak ve intifa haklari, sufa, vefa ve istira haklari
tesis edilmesi, ipotek ve rehin alinmasi, verilmesi ve kaldiriimasina,

g) Kooperatifin arsalari ile ilgili plan ve altyapinin yaptirilabilmesi, bu taginmazlarda
insaat igleri ve ingaat isleri icin gerekli islemlerin yapilabilmesi igin, plan ve yapiyi olugturan
konularda Toplu Konut idaresi Bagkanligi, Ankara Blylksehir Belediyesi, ilge belediyeleri
veya diger resmi ve 0zel kuruluslarla s6zlesme yapilmasina ve uygulamaya,

h) imar, imalat ve insaat islemlerine iliskin projeler gizdirmeye, onaylatmaya, tasdik
ettirmeye, bu konularda vekaleten is yaptirmaya, kooperatif, ortaklar ve muhatap olunan
uguncu sahislarin yerine gereken komisyon, Ucret, bedel, har¢ ve vergi benzeri
O0demelerde bulunmaya, arsa alimi, imar islemleri, ingaat proje iglemleri, insaat
sozlesmesi, yap! denetim sozlesmesi ve igleri, tapu ve konut devir islemleri kapsaminda
her tarli taahhUtte bulunmaya, &demeleri gerceklestirmeye, bankalar, Kadastro
MidirlGgi, tapu sicil midarlagu, ticaret sicil midirligu, belediyeler, Toplu Konut idaresi
Bagkanligi, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Gimruk ve Ticaret Bakanligi, Valilik basta olmak
uzere resmi ve 0Ozel kuruluslardaki iglemleri yapmaya, proje, hibe, komisyonlarin elden
veya baska turli 6denmesi imar islemlerinin yaratalmesine,

i) Kooperatif amagclarinin gergeklestiriimesi igin Ankara ili sinirlari igerisinde harg ve
komisyon giderleri hari¢ kabul edilerek metrekare birim fiyati 300 TL’'ye kadar arsa, tarla,
arazi alinmasina ve/veya alinacak gayrimenkule iligkin sdzlesmeler imzalanmasina,
gerektiginde sozlesmelerin tapuya serh edilmesine, bu hususta tapu daireleri, belediye ve
her tarld kurum ve kuruluglar nezdinde isin takibine yonelik Kanun ve Anasdzlesme ve
genel kuruldan kaynaklanan her turll yetkinin kullanilmasi, yine arsa, arazi ve tarlalarin
yapilan imar ve ingaat islemleri sebebiyle gerektiginde metrekare birim fiyati 50 TL'den az
olmamak Uzere satig, trampa veya takas etmeye, %10’u gegmeksizin nakden veya ayni
olarak, elden veya bankadan komisyon ddemeye, bu iglemleri pazarlik, ihale gibi her turll
yontemlerle alim, satim, gercek ve tlzel kisi veya aracilarla sdzlesme ve 6n protokol
yapmak suretiyle yapilabilmesine,

j) Kanun ve anaso6zlesmede yonetim kuruluna verilen diger yetkileri kullanmaya,
yukarida belirtilen islemleri yapma konusunda kendi igerisinde gorev dagilimi yapmagda,
ilgilere vekalet vermeye,

k) Buro kiralamaya ve tefris etmeye veya mevcut blrolarin kira, genel gider ve
personel masraflarina ortak olmaya, internet sayfasi kurmaya, biro hizmetleri igin personel
ve murahhas ortak atamaya ve azletmeye, teknik eleman, kalfa, bek¢i ve muhasebeci
atamaya ve azletmeye,

I) Kooperatif ortak sayisinin ortaklik payl adedine uygun olarak her paya en az bir
konut olacak sekilde hesaplanmasi ve bu yontemden hareketle kooperatife en fazla 500



ortak kabul edilmesine, buna gore yapilacak konut sayisinin her ortaga (ortaklik payina)
en az bir konut isabet edecek sekilde imar planlari ve emsal hesaplari yapilarak genel
kurulca daha sonra belirlenmesine, ingaatlarin kat karsihgi veriimesi durumunda dagilimi
yonetim kurulunun yetkisinde olmak Uzere mustakil veya ¢ok katl en fazla 2000 konut
yapilabilmesi,

hususlarinda Yonetim Kuruluna oybirligiyle yetki verildi.

Giundem 8 — (Alinan ve alinacak arsalarin durumunun gorusiulmesi, buna gore
genel kuruldan sonra kaydedilecek ortak 6demelerinin degerlendirilmesi)

Mevcut ortaklardan arsa bedeli olarak ilave 6deme alinmasi teklif edildi ancak
yapilan oylamada oy ¢oklugu (46) ile reddedildi. Arsa m2 guncel fiyatlari dikkate alinarak
yeni ortak kaydedileceklerden arsa bedeli olarak 85.000.-TL alinmasina devam edilmesine
oy birligi ile karar verildi.

Gundem 9 — (2018 yilinin tahmini butgesinin teklifi ve oylanmasi)

2018 yih icin 01.06.2018-31.12.2018 ve 2019 yilh tahmini batceleri, dipnotlariyla
birlikte gorusuldu. Oy birligi ile kabul edildi. Tutanaga ek yapildi. Buna gore;

1. Gerektiginde yonetim kurulunca édeneklerarasi aktarma yapilmasi, yeni 6denek
aclimasi,

2. 2012 yihndan bugune kadar yapilan yillik 300.-TL genel gider payr 6demesine,
bir daha bu konuda genel kurul karari alinana degin ortaklik payi basina yillik 300.-TL
0denmek Uzere devam edilmesine,

3. 300.-TL lik aidatlara, genel yonetim giderlerine katilim payinin dahil olmasi,

4. Yonetim kurulu bagkani, yonetim kurulu Gyeleri ve denetim kurulu Uyelerine
ayhk olarak gecen yil tahakkuk ettirilen Ucretlerin devam ettiriimesine ve édenmesine;
ancak yonetim ve denetim kurullarina tahakkuk eden aylik Ucretleri 6derken gereksiz
giderlerden tasarruf etmek amaciyla, bu édemelerin ilgili ortaklik paylarindan mahsup
edilmek suretiyle yapilmasina,

hususlar oybirligi ile kabul karar verildi.

Glindem 10 — (Kapanig) Toplanti saat 12:30°’da kapatildi.

Divan Uyeleri

Ertan KAYA Mehmet AYDIN

(rc I (TC I

Bakanlik Temsilcileri
Katilmadi



