S.S.BALLIKUYUMCU KONUT YAPI KOOPERATIFI
03 TEMMUZ 2021 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

S.S.BALLIKUYUMCU KONUT YAPI KOOPERATIFININ 2019 il
hesapl.arlnm gorlsulecegi Olagan Genel Kurul Toplantisi Covid-19 salgini sartlari
nedeniyle 2020 yilinda yapilamamisti.

Genel kurulun, kooperatifin 2019 ve 2020 yillari hesaplar ile 2021-2022 yili
faaliyetlerini birlestirerek gériismek tzere 1163 saylll Kooperatifler Kanununun 45.
Maddesine uygun olarak 26 Haziran 2021 Cumartesi gunt saat 10:00'da “Ekrem
Usta Restoran, Baglica Kavsagl, Erler Mah., Dumlupinar Blv. No:22, 06790
Etimesgut/Ankara” adresinde: nisap saglanamadigi igin toplanti yapilamazsa 3
Temmuz 2021 Cumartesi guni saat 10:00'da (ayni yer ve saatte bir hafta sonra)
toplanmasi hususunda ydnetim kurulunca yapilan yasal ¢agr Uzerine; 26/06/2021
ganld 1.cagriya ortaklarin icab etmemesi (izerine gerekli nisap (64 ve Uzeri)
saglanamadig! igin toplanti yapilamamistir.

Bu kez ayni gagriya uygun olarak 03/07/2021 Cumartesi glinl saat 10:00'da
“Ekrem Usta Restoran, Baglica Kavsagi, Erler Mah., Dumlupinar Blv. No:22, 06790
Etimesgut/Ankara” adresinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Temsilcileri toplanti saati
olan 10.00'dan itibaren 1 saat beklenildi. Gelmemeleri (izerine toplantinin saat
11.05'de baslatiimasina ¢agriyi yapan organca (yonetim kurulu) karar verildi.

Genel Kurul toplantisina baglamadan énce yapilan incelemelerde;

; a) Genel Kurul toplantisi ile ilgili ortaklara giindemi iceren ¢agri mektuplarinin
25 Mayis 2021 tarihinde 256 (lkiyiizellialti) ortaktan 242 (lkiyuzkirkiki) ortaga Mustafa
Kemal-Adliye Icralar PTT $B.Sefligi PTT Subesinden taahhitlii olarak gonderildigi,
14 (Ondért) ortaga da 24.05.2021 tarihinde imza kargiliginda teblig edildigi,

b) Yonetim Kurulunca, 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 26 nci
maddesindeki niteliklere ve Ortaklar Kayit Defterindeki kayitlara uygunlugu
onaylanarak hazirlanan ve ortaklarin imzasina sunulan Ortaklar Listesinde kayitli
toplam 256(lkiyuzellialt)) ortaktan, 46(kirkalti) ortagin asaleten ve 24(yirmidért)
ortagin vekaleten katilimi ile toplam 70(yetmis) ortagin toplantida hazir bulundugu,
(256/4=64) toplantinin agiimasi igin gerekli gogunlugun mevcut oldugu anlasiimistir.

Toplanti yénetim kurulu bagkani Yusuf USTUN tarafindan agildi.

GUNDEM MADDELERI

Giindem 1 - (Yoklama, acilig ve saygi durusu)

Yonetim Kurulunca, kooperatifin genel kurul tarihi itibariyle 1163 sayil
Kooperatifler Kanununun 26 nci maddesindeki niteliklere ve Ortaklar Defterindeki
kayitlara uygunlugu onaylanarak hazirlanan ve ortaklarin imzasina sunulan Ortaklar
Listesinde kayith 256(lkiyuzellialty) ortaktan 46(kirkalt)) ortagin asaleten ve
24(yirmidort) ortagin temsilen katiimi ile toplam 70(yetmis) ortagin toplantida hazir
bulundugu, toplantinin agilmasi igin gerekli asgari % gogunlugun mevcut oldugu
anlagiimigtir. Toplanti yénetim kurulu tarafindan saat 11.05'de agilmis ve saygl
durusu icra edilmistir.

Giindem 2 - (Divan segimi ve divana imza yetkisinin verilmesi) Divan
bagkanligina Kazim Kamil COSKUK, Katip Uyelige Mehmet Zafer GUNES aday
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gosterildiler. Adaylarin oybirligiyle segiimesine ve genel kurul tutanagini imzalama
hususunda yetkilendirilmesine oy birligiyle karar verildi.

Gilindem 3 - (Giindemin genel kurula sunulmasi ve onaylanmasi) Divan
heyeti tarafindan gindem okunarak gindeme madde ilavesinin olup olmadigi
soruldu. Gundeme iligkin ortaklar tarafindan herhangi bir itiraz olmadi ve gundem

oybirligiyle kabul edildi. Gindemin diger maddelerinin goérustlmesine gegilmesine
karar verildi.

o

Gindem 4 - (2019 ve 2020 yillan Yonetim Kurulu faaliyet raporu ve
dénem bilangosunun okunmasi) 11 Haziran 2008 tarihli Resmi Gazetede
yayimlanan Teblige uygun olarak hazirlandigi gérilen 2019 ve 2020 yillarina iligkin
Yénetim Kurulu galigma raporu, envanter, bilango ve gelir gider farki hesabi yonetim
kurulu tarafindan genel kurula okundu ve sunuldu.

o

Gilindem 5 - (2019 ve 2020 yillan Denetim Kurulu faaliyet raporunun
okunmasi) Gindemin dérdincii maddesinde bahsi gegen Teblige uygun olarak
hazirlandig1 gérilen 2019 ve 2020 yillarina iligkin Denetim Kurulu faaliyet raporu
denetim kurulu Uyelerince genel kurula sunuldu ve okundu.

Giindem 6 — (2019 ve 2020 Yonetim ve Denetim Kurulu faaliyet raporlari
ve bilangolarinin miizakereye agilmalan ve ayri ayri ibralari)

2019 yilina iligkin Yoénetim Kurulu galisma raporu, envanter, bilango ve gelir
gider farki hesabi genel kurulca kabul ve yénetim kurulu oybirlidi ile ibra edildi.

2019 yilina iligkin Denetim Kurulu faaliyet raporu oybirligi ile ibra edildi.

2020 yilina iliskin Yénetim Kurulu galigma raporu, envanter, bilango ve gelir
gider farki hesabi genel kurulca kabul ve yénetim kurulu oybirligi ile ibra edildi.
2020 yilina iligkin Denetim Kurulu faaliyet raporu oybirligi ile ibra edildi.

Giindem 7 — (Yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yedeklerinin segimi)

Yapilan oylamada Yénetim Kurulu asil Uyeliklerine;

1 — Yusuf USTUN

2 — Muhammed Sinan DONMEZ

3 - Serdar NARTER _ ) 3 yilhgina
secilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Yonetim Kurulu yedek tyeliklerine ise;
1 — Kazim Kamil COSKUN
2 — Serhat OZKILIC oybirligi ile segildiler.

Yapilan oylamada Denetim Kurulu asil Uyeliklerine;

1 — Kirgat TOKAT

2 — Mehmet Zafer GUNES in 3 wyiligina
secilmelerine oybirligi ile karar verildi.

Denetim Kurulu yedek Uveliklerine ise;
1 -Adil SARIKAYA
2 -Erhan BAGLAN oybirligi ile segildiler.
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Giindem 8 - (Yonetim kuruluna verilecek yetkilerin goriiglilmesi)

Onceki dénem yonetim kurullarina verilen ve siregelen yetkilerin devami ve
tekrarina binaen:

a) Kredi veren Yurtici ve Yurtdigi Kredi Kuruluglarinda, Kredi veren Gergek ve
Tuzel kigiler nezdinde temsil ve ilzama, cesitli ulusal ve uluslararasi kuruluglardan,
Ulusal Bankalardan, Toplu Konut Idaresinden; fiziki altyapi, sosyal altyapi, gevre
dlzenlemesi, ustyapi, tamamlama, bitirme, destekleme, konut vb. ad altinda ¢ikmis
ve ¢ikacak olanlar dahil her tiirli kredi ve fonlari almaya ve islemleri yapmaya, gerekli
teminatlari vermeye, krediyi tahsil etmeye, bankadan para gekmeye, bankaya para
yatirmaya, internet hesabi agtirmaya ve bu hesapta dahil her tirli yoldan havale
etmeye, EFT yapmaya, ortaklarinin kullanacagi kredilere kefil olmaya ve ipotek
vermeye,

b) Kadastro Mudurluklerince maliki olunan/olunacak gayrimenkullerin alan ve
sinir diizeltmesi taleplerinin karsilanabilmesi igin ferag verme, muvafakat etme ayrica
bu konularda agilmis ve agilacak davalarda taraf olma, her trlt tasinmaz islemlerine
ait dava agma, davadan ¢ekilme, ibralagsma, sulh yapmaya, Kadastro Mudurlagi
veya Sefliginden Cap, Kroki, Réperli Kroki almaya, yer ve sinir tespitlerini
yaptirmaya, belediyelerden imar durumu almaya, maliki olunan tasinmazlari imar
durumuna gére imar parseline donustirmeye, bunu igin de gerektiinde komsu
parsellerden, Belediyeden hisse satin almaya veya hisse satmaya ve mdistakilen
parsel almaya veya artik parsel vermeye, bedellerini 6demeye, satilan hisse veya
parsel bedellerini almaya, tevhit, ifraz, yola veya yesil alana veya kamu alanina
bedelsiz olarak terk iglemlerini yapmaya, yapilacak élguimler neticesinde yoldan ihdas
edilecek kisimlan belediye takdir komisyonunun belirleyecedi bedelden fazla
olmamak Uzere satin almaya, gerektiginde belediye ile trampa islemlerini yapmaya,
taksim yapmaya bu islemler igin duzenlenecek her tirli belge, beyanname ve
evraklan tanzim ve tasdike, tapu ve kadastro mudirliklerinde veya sefliginde
dizenlenecek beyannamelere alinacak evraklari imzalamaya, tapu sicil
mudarliginde, sati, trampa, takas, hibe, bedelli veya bedelsiz terk, taksim, ihdas,
ifraz, tevhit yola terk, yesil alana veya kamu alanina terk, ézel veya tuzel kisilerde
yapilacak trampa, imar parselinin olusmasi igin alinacak hisse veya parseller icin
duzenlenecek evrak ve resmi senetleri imzalamaya, ferag takrirlerini almaya ve
vermeye, cins tashihi yapiimasini gerektirir hallerde tasinmazin her turli cins
tashihini yaptirmaya, diizenlenecek beyan ve talepleri tanzim ve tasdike, yapilacak
ingaatin projelerini alinacak ingaat ruhsati ve imar durumuna gére tanzim ve ilgili
mercilerden tasdik ettirmeye, insaat i¢in ilgili birimlerden her tirlt izinleri almaya,
gerek arsa ve gerekse ingaat igleri igin her tirlii emlak ve imar igleri veya benzeri ayni
veya nakdi komisyon giderleri, harg, vergi vs. masraflari kooperatifin, ortaklarin veya
muhatap olunan Gginci sahislarin yerine 6demeye veya geri almaya, projelerde
gerek yetkili mercilerin ve gerekse insaati yapacak gergek ve tiizel kigilerin sbzlesme
sartlarina goére tayin edilecek her tirli tadilatlar yaptirmaya, gerek imardan &nce
gerek imardan sonra ve gerekse ingaat asamasinda ve yine gerekse ingaatin
ikmalinden sonra komsu parsel maliklerinden her nevi konu ile ilgili muvafakatname
istemeye veya vermeye, kat irtifaki veya kat mulkiyeti projelerini belediyeden tasdik
ettirmeye, kooperatifin ortaklarin ve Gglnct sahislarin lehine ve aleyhine her tirli
tapu serhini vermeye, verdirmeye, almaya, yapi kullanma izini almaya, tasdik ettirilen
projelere gére 634 sayili yasa uyarinca kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurmaya, liste ve
yénetim planinin tanzim ve tasdike, bagimsiz bélumlerin arsa paylarini tayin ve
tespite, kat irtifaki veya kat mulkj#etinjn kurulmasina yénelik tapu sicil mudurlugince




dazenlenecek her tirl talep ve belgeler ile resmi senetleri imzalamaya, kooperatifin
sath aldigi arsalara ait her tirl( tapu iglemlerini yapmaya, bu iglemlere iligkin yetki
devri ve vekalet verme islemlerini yapmaya, tapuyu teslim almaya, kurulmusg bulunan
kat irtifaki veya kat mulkiyetini terkin ederek yeniden kat irtifaki veya kat mulkiyetini
kurmaya, liste ve yonetim planini tanzim ve tasdike, ba§imsiz bélimlerin arsa
paylarini tayin ve tespit etmeye, kooperatifin ve muteahhitin uhdesinde kalacak olan
bagimsiz bolumlerin metrekare bedeli belediyenin belirledigi rayic bedelden az
olmamak Uzere belirlenecek bedel (izerinden devir ve temlik ediimesine ve kooperatif
uhdesinde kalacak her bir ortaklik payinin/bagimsiz b8limin azami 70.000 TL'yi
gegmemek Uzere satin alinmasi, satimasi veya takasi, kooperatifin taginmaz ve
ingaat islemlerine iligkin dava agmaya, kabui etmeye, icraya vermeye, icradan
vazgegmeye, haciz vermeye, haciz almaya, ipotek vermeye, ipotek almaya, butn
bunlardan vazgegmeye, sulh ve ibra yapmaya, T.C. Mahkemelerinde taginmaz veya
kooperatifin herhangi bir isine ait herhangi bir dava husule geldiginde, dava agmaya
ve acilmis davalardan vazgegmeye, temlik, tevkil, tesrik ve ahzu kabza, bu davalarda
kooperatifin menfaatlerini savunmasi i¢in avukatlar atamaya ve azletmeye,

¢) Bankalarda, finans kuruluglarinda ve her turli kamu ve 6zel hukuk ttzel
kigiliklerine kooperatif adina bagvurmaya, hesap actirmaya, hesap kapattirmaya,
internet hesabi agtirmaya, yatirm hesabi actirmaya, internetten ve banka
subesinden para havale etmeye, EFT iglemi yapmaya, bu hesaplar kapattirmaya,
aninda bankacilik sistemine girmeye ve bu gergevede islem yapmaya, faizli veya
faizsiz, vadeli veya vadesiz banka hesaplari agmaya, hesap kapattirmaya, hesaplari
baska subelere aktarmaya, banka hesaplarindan para yatirma ve cekmeye, Ahzu
kabza, ¢ekilen paralari harcamaya, iade etmeye, Ahzu kabza, vekalet vermeye, dava
agmaya, kredi alip kullanmaya, senet, ¢ek vs. gibi kiymetli evraklara imza atmaya,
Ust birliklere aidat demeye, komisyonculara belgeli veya belgesiz komisyon ticreti
6demeye, toplu konut projesi igin almis oldugu veya alacak oldudu, kullandigi veya
kullanacak oldudu her tirli i¢ ve dig kaynakl kredi sartlarini aynen kabul ederek
imzalamaya, alinacak krediler karsiigi kooperatifimizin gayrimenkullerini her
dereceden ipotek vermeye, her turli sézlesme, taahhiithname, muvafakatname ve
feragatnameyi imzalamaya, gayrimenkuller Gzerine konulan her dereceden ipotegi
fek'e, Toplu Konut ldaresi, Belediye ve ortak kuruluslan, Ust birlik ile imar-islah.
kontrollik, proje, altyap! proje ve gevre dizenlemesi ile sosyal donati konularinda
protokoller yapmaya, muvafakatname vermeye, muvafakatname almaya, senet veya
taahhitname vermeleri Bakanliklar, Belediyeler, Resmi ve Ozel Daireler, Imar
Mudarlikleri, Toplu Konut Idaresi, tim Kamu ve Kuruluslarinda, Tapu Dairelerinde
Ferag alip vermeye,

d) Mahal listesi duzenlemeye ve projelerde degisiklik yapmaya veya
yaptirmaya, ada igerisinde gevre dizenlemesi, bahge ve istinat duvarlari, demirleri ve
kapilar ile peyzaj ve her turli proje yapim iglerinin yaptiriimasina, kat karsihgi ve
bedel karsihd! insaat yaptirlacak yuklenici firmanin her turli altyapi, tstyap, cevre
dizenlemesi ve sosyal donati projelerinin aynen ve degistirilerek kabuli ve
uygulamasina,

e) Kasa hesabinda gunlik 5.000 TlL'ye (Besbin) kadar nakit bulundurulup
harcama yetkisi verilmesi, resmiyet, ticaret ve teamil geregi 6denen imar, arsa ve
emlak komisyon ucretlerinin elden, belgeli veya belgesi sonradan alinmak {izere
6denmesine,

f) Her turli gayrimenkulin kiralanmasi, kiraya verilmesi ile gerektiginde
kooperatifin gayrimenkulleri Gzerinde jpotek, rehin, irtifak veya intifa haklar, sufa,
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vefa ve istira haklan tesis edilmesi, ipotek ve rehin alinmasi, verilmesi ve
kaldirlmasina,

g) Kooperatifin arsalar ile ilgili plan ve altyapinin yaptirilabilmesi, bu
tasinmazlarda ingaat igleri ve ingaat isleri icin gerekli iglemlerin yapilabilmesi igin plan
Ve yaply! olusturan konularda Toplu Konut Idaresi Baskanhgi, Ankara Buylksehir
Belediyesi, ilce belediyeleri veya dider resmi ve o6zel kuruluglarla sézlegme
yapllmasina ve uygulamaya,

h) Imar, imalat ve insaat iglemlerine iligkin projeler gizdirmeye, onaylatmaya,
tasdik ettirmeye, bu konularda vekaleten is yaptirmaya, kooperatif, ortaklar ve
muhatap olunan ugtincii sahislarin yerine gereken komisyon, Ucret, bedel, harg ve
vergi benzeri 6demelerde bulunmaya, arsa alimi, imar iglemleri, ingaat proje islemleri,
ingaat sézlesmesi, yap! denetim sbzlegsmesi ve isleri, tapu ve konut devir iglemleri
kapsaminda her turlti taahhitte bulunmaya, 6demeleri gergeklestirmeye, bankalar,
kadastro mudarlagu, tapu mudurluga, ticaret sicil mudirligl, belediyeler, Toplu
Konut |daresi Baskanligi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Ticaret Bakanhdi, Valilik
bagta olmak Uzere resmi ve &zel kuruluslardaki iglemleri yapmaya, proje, hibe,
komisyonlarin elden veya baska tirli denmesi imar islemlerinin yuratulmesine,

i) Kooperatif amaglarinin gergeklestirimesi icin Ankara ili sinirlari icerisinde
harg ve komisyon giderleri hari¢ kabul edilerek metrekare birim fiyatt 300 TL'ye kadar
arsa, tarla, arazi alinmasina velveya alinacak gayrimenkule iligkin sézlegsmeler
imzalanmasina, gerektiginde sézlesmelerin tapuya serh edilmesine, bu hususta tapu
daireleri, belediye ve her tirli kurum ve kuruluglar nezdinde isin takibine yénelik
kanun ve ana sozlesme ve genel kuruldan kaynaklanan her turll yetkinin
kullaniimasi, yine arsa, arazi ve tarlalarin yapilan imar ve ingaat iglemleri sebebiyle
gerektiginde metrekare birim fiyati 50 TL'den az olmamak iizere satig, trampa veya
takas etmeye, %10'u gegmeksizin nakden veya ayni olarak elden ve bankalardan
komisyon ddemeye, bu islemlerin pazarlik, ihale gibi yéntemlerle alim, satim, gercek
ve tluzel kisi veya aracilarla sozlesme ve én protokol yapmak suretiyle
yapilabilmesine,

j) Kanun ve ana sozlesmede yonetim kuruluna verilen diger yetkileri
kullanmaya, yukarida belirtilen islemleri yapma konusunda kendi igerisinde gdrev
dagilimi yapmaya, ilgililere vekalet vermeye,

k) Buro kiralamaya ve tefris etmeye veya mevcut birolarin kira, genel gider ve
personel masraflarina ortak olmaya, internet sayfasi kullanmaya, biiro hizmetleri igin
personel ve murahhas ortak atamaya ve azletmeye, teknik eleman, kalfa, bekgi ve
muhasebeci atamaya ve azletmeye,

I) Kooperatif ortak sayisinin ortaklik payl adedine uygun olarak her paya en
az bir konut olacak sekilde hesaplanmasi ve bu yéntemden hareketle kooperatife en
fazla 500 ortak kabul edilmesine, buna gére yapilacak konut sayisinin her ortaga
(ortaklik payina) en az bir konut isabet edecek sekilde imar planlari ve emsal
hesaplar yapilarak genel kurulca daha sonra belirlenmesine, insaatlarin kat karsihg
veriimesi durumunda dagiimi ynetim kurulunun yetkisinde olmak iizere mustakil
veya ¢ok katl en fazla 2000 konut yapilabilmesi,

hususlarinda yénetim kuruluna oybirligi ile yetki verildi.

Giindem 9 - (Kooperatifler Kanununun 45.maddesine gore, genel
kurullarin 3.yilda bir yapilabilmesi imkani getirilmig olup, bunun &n kosulu da
ust birlige ortak olmak olarak belirlenmistir. Bu amagla bir iist birlige ortak
olunmasi ve list birlik temsilcjerinjh belirlenmesi)
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. _ Yapllan oylama sonucu kurulmus bir Gst birlige tye/ortak olunmasi ya da bir
u§t bl-r|lk kurulusuna igtirak edilmesi hususu oy birligi ile kabul edildi ve bu konuda
yonetim kuruluna yetki verildi. Ust birlik temsilcisi olarak gerekli temsilci sayisina

Istinaden yénetim kurulu tiyelerinin yeterli sayl ve sirada kooperatifi temsil etmeleri
hususu oybirligi ile kabul edildi

Giindem 10 - 2021 yili tahmini biitge olugturulmasi ve oylanmasi,

2021 ve 2022 yillarina iligkin 01.06.2021-31.12.2021 ve 2022 yili tahmini
butgeleri, dipnotlariyla birlikte gorusuldu. Asagiya yazilan notlarla birlikte, oy birligi ile
kabul edildi. Tutanaga ek yapildi. Buna gére;

1. Gerektiginde ydnetim kurulunca édeneklerarasi aktarma yapilmasi, yeni
Odenek agilmasi,

2. 2012 yilindan bugiine kadar yapilan yillik 300.-TL'nin toplanmasina devam
edilmesine,

. _3. Odemelerini geciktiren ortaklara sifahi bilgilendirme yapilmasi ve her bir
hisse igin toplum borcu 5.000-TL ve uizerinde olanlara yasal intarname génderilmesi,

4. Yonetim kurulu bagkani, yénetim kurulu Uyeleri ve denetim kurulu
Uyelerine aylik olarak gegen yillarda tahakkuk ettirilen yonetim kurulu baskanina aylik
net 1.000 TL, diger yénetim kurulu ve denetim kurulu Uyelerine 500 TL aylik Gcret
tahakkuk ettirilmesine, bir sonraki genel kurul toplantisina kadar 6denmesine; ancak
yénetim ve denetim kurullarina tahakkuk eden aylik ucretleri 6derken gereksiz
giderlerden tasarruf etmek amaciyla, bu édemelerin ortaklik paylarindan mahsup
edilmek suretiyle yapiimasina,

hususlarina oybirligi ile kabul karari verildi.
Giindem 11 - Goriig, 6neriler ve kapanis

Kooperatifin mevcut arazilerinde tarim yapan kisilerle baglanti kurularak
mevcut faaliyetleriyle ilgili bilgi alinip tahsilata deger bir sey bulunmasi durumunda
kooperatife gelir kaydedilmesi istendi.

Toplanti saat 12:30'da kapatildi.

A Divan Uyeleri %

Kazim KarAil COSKUN Mehmet Zafer GUNES
(TC 12380836674) (TC 21370754188)

Bakanlik Temsilcileri
-Katilmad -



