S.S.BALLIKUYUMCU KONUT YAPI KOOPERATIFi
29 MAYIS 2022 TARIHLI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

S.S.BALLIKUYUMCU KONUT YAPI KOOPERATIFININ 2021 vyl
hesaplarinin goérusilecegi Olagan Genel Kurul Toplantisi 1163 sayili Kooperatifler
Kanununun 45. Maddesine uygun olarak 29 Mayis 2022 Pazar gunu saat 10:00’da
“‘Ekrem Usta Restoran, Baglica Kavsagdi, Erler Mah., Dumlupinar Blv. No:22, 06790
Etimesgut/Ankara” adresinde; nisap saglanamadigi igin toplanti yapilamazsa 5
Haziran 2022 Pazar gunu saat 10:00’da (ayni yer ve saatte bir hafta sonra)
toplanmasi hususunda yonetim kurulunca ¢agrilmistir.

Cagdriya uygun olarak 29/05/2022 Pazar gunu saat 10:00'da “Ekrem Usta
Restoran, Baglica Kavsgagi, Erler Mah., Dumlupinar Blv. No:22, 06790
Etimesgut/Ankara” adresinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Temsilcileri toplanti saati
olan 10.00’dan itibaren 1 saat beklenildi. Gelmemeleri Uzerine toplantinin saat
11.05'de baslatilmasina ¢agriyi yapan organca (yonetim kurulu) karar verildi.

Genel Kurul toplantisina baglamadan 6nce yapilan incelemelerde;

a) Genel Kurul toplantisi ile ilgili ortaklara glindemi iceren cagri mektuplarinin
28 Nisan 2022 tarihinde 257 (ikiylzelliyedi) ortaktan 248 (ikiylizkirksekiz) ortaga
Demetevler PTT Subesinden taahhltli olarak gonderildigi, 9 (Dokuz) ortaga da
22.04.2022 tarihinde imza kargiliginda teblig edildigi,

b) Yonetim Kurulunca, 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 26 nci
maddesindeki niteliklere ve Ortaklar Kayit Defterindeki kayitlara uygunlugu
onaylanarak hazirlanan ve ortaklarin imzasina sunulan, ¢agridan sonra ortak kaydi
yapilan 27 (Yirmiyedi) kisinin de dahil edildigi Ortaklar Listesinde kayith toplam 284
(Iikiylizseksendort) ortaktan, 58 ortagin asaleten ve 20 ortagin vekaleten katihmi ile
toplam 78 ortagin toplantida hazir bulundugu, (284/4=71) toplantinin acgilmasi igin
gerekli gogunlugun mevcut oldugu anlagiimigtir.

Toplanti ydnetim kurulu bagkani Yusuf USTUN tarafindan agildi.

GUNDEM MADDELERI
Gundem 1 — (Yoklama, agilis ve saygi durusu)

Yonetim Kurulunca, kooperatifin genel kurul tarihi itibariyle 1163 sayil
Kooperatifler Kanununun 26 nci maddesindeki niteliklere ve Ortaklar Defterindeki
kayitlara uygunlugu onaylanarak hazirlanan ve ortaklarin imzasina sunulan Ortaklar
Listesinde kayitli 284 (ikiylizseksenddrt) ortaktan 58 ortagin asaleten ve 20 ortagin
temsilen katilimi ile toplam 78 ortagin toplantida hazir bulundugu, toplantinin
acilmasi igin gerekli asgari ¥2 ¢ogunlugun mevcut oldugu anlasiimigtir. Toplanti
yonetim kurulu tarafindan saat 11.05’de agilmis ve saygi durusu icra edilmigtir.

Gundem 2 - (Divan se¢imi ve divana imza yetkisinin verilmesi) Divan
bagkanhgina Kazim Kamil COSKUN Katip Uyelige Mehmet Zafer GUNES oy
toplayiciliga Mehmet Ercan CANASLAN aday gosterildiler. Adaylarin oybirligiyle
secilmesine ve genel kurul tutanagini imzalama hususunda yetkilendiriimesine oy
birligiyle karar verildi.



Glindem 3 - (Gundemin genel kurula sunulmasi ve onaylanmasi) Divan
heyeti tarafindan gindem okunarak glindeme madde ilavesinin olup olmadigi
soruldu. Gundeme iliskin ortaklar tarafindan herhangi bir itiraz olmadi ve gliindem
oybirligiyle kabul edildi. Gindemin diger maddelerinin gorusulmesine gecilmesine
karar verildi.

Gindem 4 - (2021 yih Yonetim Kurulu faaliyet raporu ve donem
bilangosunun okunmasi)

11 Haziran 2008 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan Teblige uygun olarak
hazirlandigi gorulen 2021 yillarina iliskin Yonetim Kurulu galisma raporu, envanter,
bilango ve gelir gider farki hesabi yonetim kurulu tarafindan genel kurula okundu ve
sunuldu.

Glindem 5 - (2021 yili Denetim Kurulu faaliyet raporunun okunmasi)

Glndemin doérdinci maddesinde bahsi gecen Teblige uygun olarak
hazirlandigi goérulen 2021 yillarina iligkin Denetim Kurulu faaliyet raporu denetim
kurulu tyelerince genel kurula sunuldu ve okundu.

Giindem 6 — (2021 Yonetim ve Denetim Kurulu faaliyet raporlari ve
bilangosunun muzakereye agiimasi ve ibrasi)

2021 yilina iligkin Yonetim Kurulu ¢alisma raporu, envanter, bilango ve gelir
gider farki hesabi genel kurulca kabul ve yonetim kurulu oybirligi ile ibra edildi.
2021 yilina iligkin Denetim Kurulu faaliyet raporu oybirligi ile ibra edildi.

2021 yilina iligkin Yonetim Kurulu ¢alisma raporu, envanter, bilango ve gelir
gider farki hesabi genel kurulca kabul ve yonetim kurulu oybirlidi ile ibra edildi.
2021 yilina iligkin Denetim Kurulu faaliyet raporu oybirligi ile ibra edildi.

Giindem 7 — (Arsa alimi, imar durumu ve yeni ortak kaydi yapilip
yapilmayacagi, yapilacaksa odeme miktar ve usulleri ile ¢ikma halinde
yapilacak 6demelerin degerlendirilmesi)

Ankara Ili Etimesgut ilgesi Ballikuyumcu Mahallesinde yiirliyen imar uygulama
alani igerisinde yonetim kurulunca kooperatife uygun oldugu degerlendirilen arsa ve
arazinin bulunmasi halinde, énceki donem yonetim kurullarina verilen ve suregelen
yetkilerin devami ve tekrarina binaen;

a) Kredi veren Yurtici ve Yurtdisi Kredi Kuruluslarinda, Kredi veren Gergek ve
Tuzel Kisgiler nezdinde temsil ve ilzama, ¢esitli ulusal ve uluslararasi kuruluslardan,
Ulusal Bankalardan, Toplu Konut idaresinden; fiziki altyapi, sosyal altyapi, gevre
duzenlemesi, Ustyapi, tamamlama, bitirme, destekleme, konut vb. ad altinda ¢ikmig
ve ¢lkacak olanlar dahil her turlt kredi ve fonlari almaya ve iglemleri yapmaya, gerekli
teminatlari vermeye, krediyi tahsil etmeye, bankadan para ¢ekmeye, bankaya para
yatirmaya, internet hesabi agtirmaya ve bu hesapta dahil her turli yoldan havale
etmeye, EFT yapmaya, ortaklarinin kullanacagi kredilere kefil olmaya ve ipotek
vermeye,

b) Kadastro Mudurliklerince maliki olunan/olunacak gayrimenkullerin alan ve
sinir duzeltmesi taleplerinin kargilanabilmesi i¢in ferag verme, muvafakat etme ayrica
bu konularda agiimis ve agilacak davalarda taraf olma, her tirli tasinmaz islemlerine
ait dava agma, davadan c¢ekilme, ibralagsma, sulh yapmaya, Kadastro Mudurligu



veya Sefliginden Cap, Kroki, Roperli Kroki almaya, yer ve sinir tespitlerini
yaptirmaya, belediyelerden imar durumu almaya, maliki olunan taginmazlari imar
durumuna gore imar parseline donustirmeye, bunu igin de gerektiginde komsu
parsellerden, Belediyeden hisse satin almaya veya hisse satmaya ve mustakilen
parsel almaya veya artik parsel vermeye, bedellerini 6demeye, satillan hisse veya
parsel bedellerini almaya, tevhit, ifraz, yola veya yesil alana veya kamu alanina
bedelsiz olarak terk islemlerini yapmaya, yapilacak olgimler neticesinde yoldan ihdas
edilecek kisimlari belediye takdir komisyonunun belirleyecegi bedelden fazla
olmamak Uzere satin almaya, gerektiginde belediye ile trampa islemlerini yapmaya,
taksim yapmaya bu iglemler igin dizenlenecek her turli belge, beyanname ve
evraklari tanzim ve tasdike, tapu ve kadastro mudurliklerinde veya sefliginde
dizenlenecek beyannamelere alinacak evraklari imzalamaya, tapu siclil
muadurligunde, satis, trampa, takas, hibe, bedelli veya bedelsiz terk, taksim, ihdas,
ifraz, tevhit yola terk, yesil alana veya kamu alanina terk, 6zel veya tuzel kigilerde
yapilacak trampa, imar parselinin olugsmasi igin alinacak hisse veya parseller icin
dizenlenecek evrak ve resmi senetleri imzalamaya, ferag takrirlerini almaya ve
vermeye, cins tashihi yapilmasini gerektirir hallerde tagsinmazin her turli cins
tashihini yaptirmaya, dizenlenecek beyan ve talepleri tanzim ve tasdike, yapilacak
ingsaatin projelerini alinacak ingaat ruhsati ve imar durumuna gore tanzim ve ilgili
mercilerden tasdik ettirmeye, ingaat icin ilgili birimlerden her turlG izinleri almaya,
gerek arsa ve gerekse insaat isleri igin her tarli emlak ve imar igleri veya benzeri ayni
veya nakdi komisyon giderleri, harg, vergi vs. masraflari kooperatifin, ortaklarin veya
muhatap olunan Uglncu sahislarin yerine ddemeye veya geri almaya, projelerde
gerek yetkili mercilerin ve gerekse insaatl yapacak gercek ve tuzel kigilerin s6zlesme
sartlarina gore tayin edilecek her turla tadilatlar yaptirmaya, gerek imardan once
gerek imardan sonra ve gerekse ingsaat asamasinda ve yine gerekse insaatin
ikmalinden sonra komsu parsel maliklerinden her nevi konu ile ilgili muvafakatname
istemeye veya vermeye, kat irtifaki veya kat mulkiyeti projelerini belediyeden tasdik
ettirmeye, kooperatifin ortaklarin ve Gglncu sahislarin lehine ve aleyhine her tirlG
tapu serhini vermeye, verdirmeye, almaya, yapi kullanma izini almaya, tasdik ettirilen
projelere gore 634 sayili yasa uyarinca kat irtifaki veya kat mulkiyeti kurmaya, liste ve
yonetim planinin tanzim ve tasdike, bagimsiz bolumlerin arsa paylarini tayin ve
tespite, kat irtifaki veya kat mulkiyetinin kurulmasina yonelik tapu sicil mudurltgince
duzenlenecek her turlt talep ve belgeler ile resmi senetleri imzalamaya, kooperatifin
satin aldigi arsalara ait her turlu tapu iglemlerini yapmaya, bu islemlere iligkin yetki
devri ve vekalet verme iglemlerini yapmaya, tapuyu teslim almaya, kurulmus bulunan
kat irtifaki veya kat mulkiyetini terkin ederek yeniden kat irtifaki veya kat mulkiyetini
kurmaya, liste ve yonetim planini tanzim ve tasdike, bagimsiz bdlimlerin arsa
paylarini tayin ve tespit etmeye, kooperatifin ve miteahhitin uhdesinde kalacak olan
bagimsiz boélimlerin metrekare bedeli belediyenin belirledigi rayi¢c bedelden az
olmamak Uzere belirlenecek bedel lizerinden devir ve temlik edilmesine ve kooperatif
uhdesinde kalacak her bir ortaklik payinin/bagimsiz bélimin azami 70.000 TL'yi
gecmemek Uzere satin alinmasi, satiimasi veya takasi, kooperatifin tasinmaz ve
ingaat islemlerine iligkin dava agmaya, kabul etmeye, icraya vermeye, icradan
vazgecmeye, haciz vermeye, haciz almaya, ipotek vermeye, ipotek almaya, butln
bunlardan vazgegmeye, sulh ve ibra yapmaya, T.C. Mahkemelerinde tasinmaz veya
kooperatifin herhangi bir igine ait herhangi bir dava husule geldiginde, dava agcmaya
ve acllmis davalardan vazgegmeye, temlik, tevkil, tesrik ve ahzu kabza, bu davalarda
kooperatifin menfaatlerini savunmasi igin avukatlar atamaya ve azletmeye,



c) Bankalarda, finans kuruluglarinda ve her turli kamu ve 6zel hukuk tuzel
kisiliklerine kooperatif adina basvurmaya, hesap agtirmaya, hesap kapattirmaya,
internet hesabi acgtirmaya, yatinm hesabi acgtirmaya, internetten ve banka
subesinden para havale etmeye, EFT islemi yapmaya, bu hesaplari kapattirmaya,
aninda bankacilik sistemine girmeye ve bu cergcevede islem yapmaya, faizli veya
faizsiz, vadeli veya vadesiz banka hesaplari agmaya, hesap kapattirmaya, hesaplari
baska subelere aktarmaya, banka hesaplarindan para yatirma ve ¢ekmeye, Ahzu
kabza, gekilen paralari harcamaya, iade etmeye, ahzu kabza, vekalet vermeye, dava
agcmaya, kredi alip kullanmaya, senet, ¢cek vs. gibi kiymetli evraklara imza atmaya,
ust birliklere aidat 6demeye, komisyonculara belgeli veya belgesiz komisyon Ucreti
odemeye, toplu konut projesi i¢in almig oldugu veya alacak oldugu, kullandigi veya
kullanacak oldugu her turlu i¢c ve dis kaynakh kredi sartlarini aynen kabul ederek
imzalamaya, alinacak krediler karsihidi kooperatifimizin gayrimenkullerini her
dereceden ipotek vermeye, her turli s6zlesme, taahhutname, muvafakatname ve
feragatnameyi imzalamaya, gayrimenkuller Uzerine konulan her dereceden ipotegi
fek'e, Toplu Konut idaresi, Belediye ve ortak kuruluslar, Ust birlik ile imar-islah,
kontrolluk, proje, altyapi proje ve cevre duzenlemesi ile sosyal donati konularinda
protokoller yapmaya, muvafakatname vermeye, muvafakatname almaya, senet veya
taahhitname vermeleri Bakanliklar, Belediyeler, Resmi ve Ozel Daireler, imar
Mudurliikleri, Toplu Konut idaresi, tiim Kamu ve Kuruluslarinda, Tapu Dairelerinde
Ferag alip vermeye,

d) Mahal listesi duzenlemeye ve projelerde dedisiklik yapmaya veya
yaptirmaya, ada icerisinde ¢evre duzenlemesi, bahge ve istinat duvarlari, demirleri ve
kapilari ile peyzaj ve her turli proje yapim islerinin yaptiriimasina, kat karsiligi ve
bedel karsilidi insaat yaptirilacak yuklenici firmanin her turll altyapi, Ustyapi, gcevre
dizenlemesi ve sosyal donati projelerinin aynen ve dedistirilerek kabuli ve
uygulamasina,

e) Kasa hesabinda gunlik 100.000 TL'ye (Yuzbin) kadar nakit bulundurulup
harcama yetkisi verilmesi, resmiyet, ticaret ve teamul geredi 6denen imar, arsa ve
emlak komisyon ucretlerinin elden, belgeli veya belgesi sonradan alinmak uzere
odenmesine,

f) Her tarli gayrimenkulin kiralanmasi, kiraya verilmesi ile gerektiginde
kooperatifin gayrimenkulleri tzerinde ipotek, rehin, irtifak veya intifa haklari, sufa,
vefa ve istira haklan tesis edilmesi, ipotek ve rehin alinmasi, verilmesi ve
kaldirilmasina,

g) Kooperatifin arsalari ile ilgili plan ve altyapinin yaptirilabilmesi, bu
tasinmazlarda ingaat isleri ve insaat isleri igin gerekli igslemlerin yapilabilmesi i¢in plan
ve yaply! olusturan konularda Toplu Konut idaresi Baskanligi, Ankara Blyliksehir
Belediyesi, ilge belediyeleri veya diger resmi ve 0zel kuruluglarla sozlesme
yapilmasina ve uygulamaya,

h) imar, imalat ve ingaat islemlerine iliskin projeler cizdirmeye, onaylatmaya,
tasdik ettirmeye, bu konularda vekaleten is yaptirmaya, kooperatif, ortaklar ve
muhatap olunan Uguncu sahislarin yerine gereken komisyon, Ucret, bedel, harg ve
vergi benzeri 6demelerde bulunmaya, arsa alimi, imar islemleri, insaat proje islemleri,
ingaat sozlesmesi, yap! denetim s6zlesmesi ve igleri, tapu ve konut devir iglemleri
kapsaminda her turli taahhdtte bulunmaya, édemeleri gergeklestirmeye, bankalar,
kadastro mudurlagl, tapu muadarlugu, ticaret sicil mudarlugu, belediyeler, Toplu
Konut idaresi Bagkanli§i, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Ticaret Bakanhgi, Valilik
basta olmak Uzere resmi ve 0Ozel kuruluglardaki islemleri yapmaya, proje, hibe,
komisyonlarin elden veya baska turli 6denmesi imar iglemlerinin yuratalmesine,



i) Kooperatif amacglarinin gercgeklestirilmesi igcin Ankara ili sinirlan
icerisinde har¢ ve komisyon giderleri hari¢ kabul edilerek metrekare birim fiyati
2000 TL’ye kadar arsa, tarla, arazi alinmasina ve/veya alinacak gayrimenkule
iliskin sozlesmeler imzalanmasina, gerektiginde so6zlesmelerin tapuya serh
edilmesine, bu hususta tapu daireleri, belediye ve her turlud kurum ve kuruluslar
nezdinde igin takibine yonelik kanun ve ana soOzlesme ve genel Kkuruldan
kaynaklanan her turlG yetkinin kullanilmasi, yine arsa, arazi ve tarlalarin yapilan imar
ve ingaat iglemleri sebebiyle gerektiginde metrekare birim fiyatt 50 TL'den az
olmamak Uzere satig, trampa veya takas etmeye, %10’'u gegmeksizin nakden veya
ayni olarak elden ve bankalardan komisyon 6demeye, bu islemlerin pazarlik, ihale
gibi yontemlerle alim, satim, gercek ve tuzel kisi veya aracilarla s6zlesme ve on
protokol yapmak suretiyle yapilabilmesine,

j) Kanun ve ana sodzlesmede ydnetim kuruluna verilen diger vyetkileri
kullanmaya, yukarida belirtilen iglemleri yapma konusunda kendi igerisinde gorev
dagilimi yapmaya, ilgililere vekalet vermeye,

k) Buro kiralamaya ve tefris etmeye veya mevcut birolarin kira, genel gider ve
personel masraflarina ortak olmaya, internet sayfasi kullanmaya, biro hizmetleri igin
personel ve murahhas ortak atamaya ve azletmeye, teknik eleman, kalfa, bekgi ve
muhasebeci atamaya ve azletmeye,

I) Kooperatif ortak sayisinin ortaklik payl adedine uygun olarak her paya en
az bir konut olacak sekilde hesaplanmasi ve bu yéntemden hareketle kooperatife en
fazla 500 ortak kabul edilmesine, buna gdre yapilacak konut sayisinin her ortaga
(ortakhk payina) en az bir konut isabet edecek sekilde imar planlar ve emsal
hesaplari yapilarak genel kurulca daha sonra belirlenmesine, ingaatlarin kat karsihgi
veriimesi durumunda dagilimi yonetim kurulunun yetkisinde olmak Uzere mustakil
veya ¢ok katli en fazla 2000 konut yapilabilmesi,

hususlarinda yénetim kuruluna oybirligi ile yetki verildi.

Gundem 8 - (2022-2023 yii tahmini butgesinin olusturulmasi ve
oylanmasi)

2022 ve 2023 yillarina iligkin 01.06.2022-31.12.2022 ve 2023 yili tahmini
butceleri, dipnotlariyla birlikte gorusuldu. Asagiya yazilan notlarla birlikte, oy birligi ile
kabul edildi. Tutanaga ek yapildi. Buna gore;

1. Gerektiginde yonetim kurulunca 6denekler arasi aktarma yapilmasi, yeni
O0denek agilmasi

2. 2022 yili sonuna kadar aidatlarin 300 TL olarak toplanmasi,

3. 2022 yilindan itibaren tUm ortaklik paylar i¢cin ayri ayri genel gider pay!,
yeni alinacak arsa ve imar plan bedeli 6demelerine mahsuben aylik/yilhk 600 TL
0denmesi, bu kararin 12 red oyuna karsi 66 kabul edilmigtir.

4. Yonetim kurulu baskani, yonetim kurulu Uyeleri ve denetim kurulu
uyelerine aylik olarak gecen yillarda tahakkuk ettirilen yonetim kurulu bagkanina aylik
net 2.000 TL, diger yonetim kurulu Uyelerine aylik net 1.000 TL, denetim kurulu
uyelerine aylik net 1.000 TL ucret tahakkuk ettirilmesine, bir sonraki genel kurul
toplantisina kadar 6denmesine; ancak yonetim ve denetim kurullarina tahakkuk eden
aylk Ucretleri 6derken gereksiz giderlerden tasarruf etmek amaciyla, bu 6demelerin
ortaklik paylarindan mahsup edilmek suretiyle yapilmasina,



5. Yonetim ve denetim kurullarina tahakkuk eden aylik Ucretler, vergi ve diger
kesintilerden tasarruf etmek amaciyla bu kigilerin ortaklik paylarindan Gcret
odemelerinin mahsubu seklinde uygulanmasi, bakiyesinin 6denmesi.

6. Odemelerini geciktiren ortaklara kooperatif personeli tarafindan sifahi
bilgilendirme yapilmasi, toplam borcu 5.000 TL'nin Uzerinde olanlara yasal
ihntarnamelerin gonderilmesi,

7. 4, 20, 293 ve 294 nolu eski hisselerin 140.000 TL olarak tahakkuk/tahsil
ettirilmesi; 300-331 nolu hisselerin 150.000 TL olarak tahakkuk/tahsil ettirilmesi,
331’den sonraki hisselerin ise 600 m2’lik ortalama metraj ve alim bedeline karsilik
gelecek sekilde degerlemesinin yonetim kurulunca yapilarak tahakkuk/tahsil
edilmesine,

hususlarina oybirligi ile kabul karari verildi.

Glindem 9 — Gorus, oneriler ve kapanis

Murat SEZER tarafindan s6z alindi ve birbirimizi kirmadan kooperatifin birligini
saglayalim, kooperatifimize talebin yuksek oldugunu bu ylzden kooperatifimize
destek olma konusunda goriste bulundu, Selim yeni alinacak arsalarin mevcut
ortaklara indirimli satiimasini istedi, Metin bey biraz daha sabirli olunmasini
kooperatifimizin geleceginin parlak oldugunu ve aidatlarini 6demeyenlere yaptirim
yapilmasini, internet sitesinin aktif hale getirilmesini ifade etti,

Toplanti saat 12:30°da kapatildi.

Divan Uyeleri

Kazim Kamil COSKUN Mehmet Ercan CANASLAN
) (A

Mehmet Zafer GUNES Yonetim Kurulu Bagkani
(I Yusuf USTON
(I

Bakanlik Temsilcileri
-Katilmadi -



